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Disclaimer

• Deze driemaandelijkse update is opgesteld door Quartz Real Estate Investment BV (de "Emittent") op de hieronder 
vermelde voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor de beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte 
van 09/04/2021 in verband met het Quartz-project (het "Project").

• Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige 
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

• Het bevat geen beoordeling of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de voortgang van het 
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in het kader van het 
Project.

• BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die 
voortvloeien uit het gebruik van dit verslag.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum :  09/04/2021 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte : EUR 1.000.000
Vervaldatum : 08/04/2023
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● Project 1 : Middelweg (Majorix)
Project met 3 kwartalen eerder afgerond dan gepland.

● Project 2 : Dennenlaan - Rotselaar
Het project bestond uit de aankoop van een bouwterrein met een huis erop, het verkrijgen van een splitsingsvergunning en de doorverkoop ervan in 
twee percelen. Wegens administratieve moeilijkheden was het niet mogelijk de vergunning binnen een redelijke termijn te verkrijgen. Daarom werd 
besloten het project ongewijzigd door te verkopen om het eigen vermogen te herinvesteren in een nieuwe vastgoedoperatie. De verkoopprijs bedroeg 
360.000 euro met een brutomarge van 19.000 euro.

● Project 3 : Dennenlaan - Rotselaar
De investeringsmogelijkheden in de projecten 4 en 5 vereisten een snel herstel van het eigen vermogen. Besloten werd dit project nr. 3 aan een derde 
partij te verkopen.
• Project 4 : Decroylaan - Heverlee
Nieuw project verworven in Q2/2022. Gebouw met 6 appartementen en 4 garages, ideaal gelegen tegenover de universiteit van Leuven en op 500 
meter van het IMEX-centrum. Doel: een vergunning verkrijgen voor een 7e wooneenheid op de zolder en het project doorverkopen aan een derde met 
een aanzienlijke meerwaarde. Het project verloopt volgens het oorspronkelijke plan. Voltooiing van het project is gepland voor Q4/2023.
• Project 5 : Kartuizerstraat - Blanden
Nieuw project verworven in Q2/2022 bestaande uit :
Stap 1: aankoop van een bouwgrond;
Stap 2: het verkrijgen van een verdeling in 5 percelen;
Fase 3: doorverkoop van de 5 kavels afzonderlijk met een aanzienlijke meerwaarde
In dit stadium zijn 2 van de 5 percelen verkocht (eind januari 2023) en op de andere 3 worden verschillende aanbiedingen gedaan.
De voltooiing van het project is gepland voor het vierde kwartaal van 2023.
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2. Belangrijke gebeurtenissen die het project sinds de start hebben beïnvloed
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● Bijna geen werken in de ontwikkelde projecten

● We kunnen dus stellen dat "het werk volgens plan verloopt".
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3. Voortgang van de werken
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4. Timeline update

Commentaar:
De Projecten 1 en 2 zijn afgesloten
Het oorspronkelijk geplande Project 3 is vervangen door het eveneens afgesloten project "Waversebaan".
Het Project 4 is lopend en zal afgesloten worden in Q4 2023 met de realisatie van een aanzienlijke meerwaarde.
Het Project 5 is lopend en zal afgesloten worden in Q4 2023 met de realisatie van een aanzienlijke meerwaarde.
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Aanvankelijke timeline
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5. Update Cash Flow Plan
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○ De financiering (exclusief BeeBonds) is conform de verwachtingen verkregen.

○ De geplande bouwkosten (zeer laag) zijn onder controle gehouden.

○ De aanvankelijke verkoopprijzen werden verlaagd om de afzet te versnellen en herinvesteringen 
mogelijk te maken.

○ De projecten 4 en 5 worden momenteel op de markt gebracht.
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5. Update Cash Flow Plan - vervolg
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○ Gezien de herinvesteringen (Projecten 4 en 5) die in Q2/2022 zijn gedaan en die 
volgens de planning in Q4/2023 aflopen, vraagt Quartz om een verlenging van de 
obligatielening voor een periode van 6 maanden met een aflossingsdatum van de 
hoofdsom van uiterlijk 9 oktober 2023, overeenkomstig het cashflowplan dat op 
pagina 8 staat. Dankzij deze verlenging kunnen de laatste twee uitstaande 
transacties onder de best mogelijke voorwaarden worden afgesloten.

○ De voor 9 april geplande betaling van de obligatierente zal effectief plaatsvinden.

10

6. Conclusies
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